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CONVENIO ESPECIFICO DE COORDINACION EN MATERIA DE
REASIGNACION DE RECURSOS
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A fin de mantener en éptimas condiciones la infraestructura del PTI Cozumel, Quintana Roo, y asi mantenerlo como un
destino turistico atractivo, y generador de nuevas oportunidades de inversién que brinde fuentes de empleos, derrama

econdmica y mejor calidad de vida para sus habitantes es que se establecen diferentes lineas de accién para la llevar a
cabo la conservacién y mantenimiento del mismo.
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MISION Y VISION M=

*Misién: Ofrecer a nuestros clientes un servicio integral de conservacion y mantenimiento de primera
logrando la satisfaccién de los mismos, contribuyendo asi al fortalecimiento de la infraestructura y servicios del
Sector Turistico. Lo anterior de acuerdo a la politica nacional turistica del Gobierno de la Republica.

*Visién: Ser una empresa lider a nivel nacional en la prestacién de servicios de conservacién y mantenimiento,
a través del esfuerzo de nuestros colaboradores y la mejora continua de nuestros servicios, para impulsar la
innovacion de la oferta y elevar la competitividad del sector turistico y sus productos.
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ANTECEDENTES w:
=Y

El Proyecto Turistico Integral (PTl) Cozumel, es un desarrollo turistico sustentable el cual cuenta con
distintos tipos de infraestructura como son: vialidades, banquetas, guarniciones, andadores,
ciclopista, plazas, accesos, carriles de desaceleracién y una darsena; canalizacion de red de telefonia;
cisterna y canalizacion de red de tuberias de agua potable; canalizacién de cableado de alumbrado
publico, transformadores, seccionadores, muretes, centros de control de alumbrado publico;
pluviales y pozos de absorcidn; canalizacién de red de tuberias de drenaje sanitario y su carcamo con
una planta de energia eléctrica; asi como areas verdes y un vivero.

Croquis de localizacién y descripcién del predio.

La ubicacién del PTI Cozumel se encuentra sobre la carretera de la zona hotelera Sur, a la altura del
Km. 6, del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, entre Puerta Maya y Caleta.
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PTI MARINA COZUMEL Z=2| Cozumel
Infraestructura, Servicios y Mantenimiento del PTI

OI MARINA COZUMEL

Areas y Calles de Atencio

@® Carril de desaceleracion a Avenid

Taam

@ Avenida Taam
e Calle Nah
o Plazal, 2y3.
® Calle Luuk
o Calle Kulu
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DESC ONDELP N SU CONJUNTO

El Proyecto Turistico Integral (PTl) Cozumel, Quintana Roo es un desarrollo turistico sustentable, cuenta con areas de
oficinas, el espejo de agua y la Déarsena, en las cuales durante el afio se realizan diversas actividades de
mantenimiento como: desazolve de registros pluviales y pozos de absorciéon; mantenimiento a los postes y luminarias
tipo led y kuma; mantenimiento a los centros de control de alumbrado publico, mantenimiento a los
transformadores; barrido de forma manual de carril de desaceleracién, accesos, vialidades, guarniciones, plazas,
ciclopista y banquetas; pepena de basura en todas las areas verdes, carril de desaceleracién , accesos, vialidades,
guarniciones, plazas, ciclopista y banquetas; limpieza de concreto estampado en areas comunes, vialidades,
banquetas, guarniciones, y plazas; trabajos de deshierbe en zonas jardinadas, chaponeo en areas verdes y lotes; riego
de areas verdes; poda y desorille de pasto; poda de plantas de ornato, arboles y palmeras de diferentes alturas y
especies; siembra de pasto en punta; limpieza de areas verdes; cajeteo de setos, arboles y palmeras; fertilizacion y
control de plagas de areas verdes; aireacion de tierra; retape de pasto; retiro de arboles muertos, aplicacién de pintura
en oficina.

Se tiene una infraestructura con carril de desaceleracién, accesos, vialidades, guarniciones, plazas, ciclopista y
banquetas; una red de drenaje pluvial, escurrimientos pluviales que descargan hacia los pozos de absorcién; red de
drenaje sanitario con pozos que descargan al cdarcamo; planta de energia eléctrica; red de media tensién; red de
alumbrado en vialidades y andadores, red de telefonia; linea de conduccion de agua potable, que se alimenta de una
cisterna.
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mLIDADES, ANDADORES, PLAZAS, ACCESOS, §.i,l Cozumel

DARSENA Y CICLOPISTA s

NAR CARIBE VIALIDADES
Se tienen vialidades, guarniciones,
banquetas, carriles de
desaceleracion, accesos,

andadores, plazas, darsena Yy
ciclopista, construidas de concreto
estampado, con un total de 3.852
hectareas aprox. Y se atienden
mediante barrido manual, pepena
de basura, limpieza de concreto y
deshierbe en banquetas vy
camellones.

Volumetrias Totales:

-Vialidad: 1.983 Ha.

-Guarniciones : 0.037 Ha.
-Banqueta: 1.112 Ha.

-Carril de desaceleracion 0.116 Ha.

-Accesos 0.076 Ha.
-Plazas 0.384 Ha.
-Ciclopista 0.144 Ha.
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VIALIDADES, ANDADORES, PLAZAS, ACCESOS, $=] Cozumel
DARSENA Y CIC -

ELEMENTO
BANQUETA IZQ

LOCALIZACION

0363
BANQUETA DER
AVENIRE 1400 VIALIDAD 0.816
GUARNICION CENTRAL 40 CM. 0.029
ACCESO AV.TAAM CARRIL DE DESACELERACION 0.116
GLORIETAS LOGO Y
CISTERNA GUARNICIONES DE 40 CM. 0.007
PLAZA1 0.187
PLAZA2 omn7
PLAZA3 0.08
BANQUETA I1ZQ 0.025
CALLE LUUK BANQUETA DER ]
VIALIDAD 0.098
BANQUETA INTERIOR 0355
BANQUETA EXTERIOR
VIALIDAD 0.735
ACCESO UNO A MANZANA 6
SAtE KULY ACCESO DOS A MANZANA 6
ACCESO TRES A MANZANA 6 0.076
ACCESO CUATRO A MANZANA 6
ACCESO DE CALLE KULU A NAH
BANQUETA IZQ 0369
BANQUETA DER
CALLE NaH VIALIDAD 0.334
GUARNICION 40 CM.DE GLORIETA 0.001
CICLOPISTA 0.144

> TOTAL 3.852 11
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REGISTROS PLUVIAL

OI MARINA COZUMEL
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DRENAJE PLUVIAL

El PTI cuenta con una red
de registros pluviales,
brocales con captadores,
trampas de grasas, y pozos
de absorciéon a pie de la
guarniciéon en los
principales andadores y
vialidades, siendo de

§ diferentes profundidades
i con rejillas de fo.fo.

Se da mantenimiento a la
red de drenaje pluvial
consistiendo en la limpieza
de los registros
desazolvandolos de tierra o
basura que se hayan
acumulado cada tres
meses.

Volumetrias Totales:
Registros Pluviales: 115 y 10
pozos de absorcion.
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REGISTROS PLUVIALES Y POZOS DE ABSORCION M=)
2 o ; TIPO DE ELEMENTO
~ UBICACI
BRI rva. SOCACON TAMPADE | po2ont o
 CALLE NAH1 4 2 2 1 9
CALLE NAH 2 5 2 2 1 10
AV.TAAM 1 il 2 2 1 16
AV.TAAM 2 9 2 2 1 14
AV.TAAM 3 g 2 2 1 12
AV.TAAM 4 10 2 2 1 15
CALLE LUUK 4 4
KULU1 6 2 2 1 m
KULU 2 5 2 2 1 12
KULU 3 6 2 2 1 1
KULU 4 6 2 2 1 1
TOTAL PLUVIALES 75 125
' BROCAL CON CAPTADORES 20
TRAMPA DE GRASAS 20
TOTAL POZOS DE ABSORCION 10
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RED MEDIA TENSIO

Ol MARINA COZUMEL

C

z=| Cozumel

RED MEDIA TENSION

Para dotar de energia
eléctrica a cada uno de los
lotes se tiene una red de
conductos para media
tensibn que corre por
banqueta.

Actualmente no se cuenta
con energia eléctrica la
Avenida Taam; Calle Luuk,
Calle Kulu, Calle Nah, Plaza 2,
Plaza 3; La Berna de servicio.
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ALUMBRADO PUBLICO _—

ALUMBRADO PUBLICO

El PTI cuenta con un
alumbrado interno de 150
luminarias entre las
vialidades y las instalaciones
® de equipamiento estas de
caracteristicas diferentes.

OI MARINACOZUMEL

Volumetrias Totales:
Postes de 7 mts 97 piezas.

; Luminaria tipo Led: 112 piezas.

Luminaria tipo kuma: 38
piezas. EE——

Centros de control de
alumbrado: 2. .

18
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TRANSFORMADORES, MURETES Y

2 Cozumel
SECCIONADORES i

TRANSFORMADORES

OI MARINA COZUMEL

El PTI cuenta con
transformadores, muretes y
seccionadores de diferentes
capacidades los cuales se
encuentran distribuidos
dentro del desarrollo.

. Transformadores @

Transformadores -
alumbrado

Seccionadores -

Muretes -

20




RES

UBICACON UBICACON
1 75 KVA PLAZAT, JARDIN 2 S/N 1 AVENIDA TAAM, BANQUETA IZQUIERDA
2 25 KVA PLAZA1, JARDIN T V)B4 AVENIDA TAAM, BANQUETA IZQUIERDA ESQUINA
3 75 KVA AVENIDA TAAM, BANQUETA DERECHA T-BA 2 ANDADOR MAYAB
4 i CALLE LUUK, JARDIN DERECHO sECT 5 AVENIDA TAAM, BANSE,EL% IZQUIERDA ESQUINA s
5 25 KVA CALLE LUUK, JARDIN IZQUIERDO TI-1-AL 4  AVENIDATAAM, BANQUETA DERECHA ESQUINA CALLE G
XIMBAL
6 225 KVA CALLE KULU, BANQUETA DERECHA S/N & CALLE KULU BANQUETA DERECHA T
7 225 KVA CALLE KULU, BANQUETA DERECHA S/N 6 CALLE KULU BANQUETA DERECHA M-16
- e - 7 CALLE KULU BANQUETA DERECHA M-20
8 225 KVA CALLE KULU, BANQ s/ 8 CALLE KULU BANQUETA DERECHA M-21
9 225 KVA CALLE KULU, BANQUETA DERECHA S/N 9 CALLE NAH, BANQUETA IZQUIERDA M-55
. 10 CALLE NAH, BANQUETA IZQUIERDA M-54
10 75 KVP CALLE NAH, BANQUETA IZQUIERDA S/N 1 PLAZA 3 M-62
1 25 KVA PLAZA 3 S/N 12 LOTE 14 DE LA MANZANA 5 M-S/N
12 2 BERMA DE SERVICIO SEC3
= ____‘;'-E'
21
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A S VERDES —

W En el PTI Cozumel, cuen

m areas verdes, donde se realizan
trabajos de:

-Riego de pasto diario, con agua
de los pluviales ubicadas dentro
del desarrollo del PTI.

-Cajeteo diario.

-Retiro de maleza.

-Siembra de pasto en estolén,
aplicaciobn de tierra negra y
aireacién cuando se necesite.
-Limpieza de areas verdes diario.

MAR CARIBE

También cuenta con 1405
arboles y palmeras de diferentes
alturas y especies, y con 417
plantas de ornato:

-Poda y desorille mediante
medios mecanicos (podadora y
desbrozadora), 2 veces por
quincena.

-Poda de plantas de ornato, de
rama de arboles y palmeras de
diferentes alturas y especies,
cada tres meses..

Cuanta con un vivero que se
atiende diario. 29
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EAS VERDES Z=2| Cozumel

LOCALIZACION SECCION CANTIDAD
PLAZAT 36
PLAZA?2 35
PLAZA3 16

AVE. HOOL BANQUETA IZQ. 9
BANQUETA IZQ. 63
BANQUETA DER. 72
AVEToAM JARDINERA DER. 304
JARDINERA CENTRAL 177
BANQUETA IZQ. n
JARDINERA IZQ. 29
CALLE LUUK JARDINERA CENTRAL 17
BANQUETA DER. 16
JARDINERA DER. 45
GLORIETA CISTERNA 182
ACCESO 1JARD IZQ MZA. 6 3
ACCESO 1JARD DER MZA 6 5
ACCESO 2 JARD IZQ MZA. 6 3
ACCESO 2 JARD DER MZA. 6 2
CALLE KULU ACCESO 3JARD I1ZQ MZA. 6 3
ACCESO 3 JARD DER MZA. 6 2
ACCESO 4 JARD IZQ MZA. 6 10
ACCESO 4 JARD DER MZA. 6 12
GLORIETA 17
JARDINERA CENTRAL i/
BANQUETA IZQ 13
CALLE NAH BANQUETA DER 28
JARDINERA DER. 236
ANDADOR CALLE NAH A KULU IZQ 23
i ANDADOR CALLE NAH A KULU DER 29

— & _ TOTAL _ 1,405 25

C BN BN BN BN BN BE BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN



2

(BN BN BN BN BN BN BN BN BN SN BN BN BN BN BN BN BN BY BN BN BN

4—

MANTENIMIENTO

C:

z=2| Cozumel

Alumbrado publico
: TD 150 luminarias

Areas Verdes
Poday riego 1.112 Ha

Arbolado

;:t-}% Mantenimiento a 1,822 drboles, palmeras y
plantas de ornato.

Barrido manual y limpieza
3.852 Ha.




ION Y MANTENIMIENTO

Descripcién . Capitulo 1000 Capitulo 2000 Capitulo 3000
1 < (Servicios (Bienes (Servicios generales)
personales) materiales) '
OBRAS CONTRATO Y
MANTENIMIENTO PTI $4,704,001.74 $4,704,001.74
MARINA COZUMEL 2023
Total $4,704,001.74

O © © © © © ¢ © 0 06 0 00 ©@ @@ 0 ¢
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PERSONAL PTI MARINA COZUMEL

PERSONAL OPERATIVO

C
z=3| Cozumel

CONSIDERADO
Areas Verdes, Publicas

6 |Ayudante General
1 |Oficial Electricista
12 |Oficial Jardinero

1 [Supervisor A
20 |TOTAL

PERSONAL OPERATIVO QUE SE
ENCUENTRA ACTIVO

Areas Verdes, Publicas

4 |Ayudante General

O |Oficial Electricista

6 |Oficial Jardinero

1 [Supervisor A

1 |TOTAL S
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ORGANIGRAMA PTI COZUMEL/AREAS VERDES Y | Cozumel

PUBLICAS

30




De lunes a sabado el | Después de firmar la hora de entrada se le asignan las

personal se presenta a actividades conforme al contrato:- CZDM/23-0-0],
laborar en las instalaciones “CONSERVACION DE AREAS VERDES, VIALIDADES,
del PTI Cozumel, firman su INFRAESTRUCTURA DE  ALUMBRADO PUBLICO,

entrada correspondiente. BANQUETAS, GUARNICIONES, LIMPIEZA DE AREAS
PUBLICAS, RECOLECCION DE BASURAMANTENIMIENTO Y
OPERACION DE INSTALACIONES ELECTROMECANICAS E
HIDRAULICAS EN EL DESARROLLO MARINA COZUMEL EN
COZUMEL, Q. ROO." y ejecutar las actividades conforme al
programa autorizado.

31
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ACTIVIDADES OPERATIVAS DEL PTI COZUMEL

El personal solicita en el
almacén general la
herramienta e insumos
necesarios para realizar las
actividades.

El personal se traslada a su
area de trabajo asignado
durante la jornada laboral.
El personal ya establecido en cada una de sus
areas inicia sus actividades.

La Supervisora recorre las areas de trabajo para
observar que se realice la ejecuciéon de los
trabajos asignados y toma fotografias para "™
enviarlas al grupo de trabajo donde se "
encuentra el personal de la residencia de Obray @
personal de Fl en Cancdn.

32




IVIDADES OPERATI

El personal cuenta con
media hora para poder
desayunar en su sitio de
trabajo.

¢ 06 0000 060 00 0 0 ¢

L PTI COZUMEL =

El personal continua
realizando sus actividades

33
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ACTIVIDADES OPERATIVAS DEL PTI COZUMEL 7= Cozumel

El personal entrega las
herramientas que le
fueron asignadas y firma
la salida.

El personal se traslada al almacén
general para entregar las
herramientas que les  fueron
asignadas.

34




Mantenimiento rutinario de registros
pluviales

Se limpia la rejilla por fuera para sacar residuo
de tierra o lodo, después se retira toda el agua
del pluvial y se riegan las éreas verdes, cuando
ya solo queda el material azolvado ingresan al
pluvial para extraerlo con una pala o recogedor,
se junta en una cubeta, la cual la jalan con una
soga para sacarla y llevar el material azolvado al
lugar de acopio. Después se le agrega agua
limpia para lavar el pluvial.

BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN BN

Drenaje
pluvial
Registros
Pluviales 115
pozos de

absorcioén 10

Mantenimiento a cajas
de pozos de absorcién

Se limpia la rejilla por fuera para sacar residuo de
tierra o lodo, después se desazolva el pozo por
medios manuales, se extraerlo con una pala o
recogedor, se junta en una cubeta, la cual la jalan
con una soga para sacarla y llevar el material
azolvado al lugar de acopio. Después se le agrega
agua limpia para lavar el pluvial.

35




BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN

—

CONSERVACION Y MANTTO. PTI COZUMEL é=_’; Cozumel
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OBRAS DE URBANIZACION

Alumbrado _ _ / e
pl’l blico Mantenimiento y reparacién rutinaria de Mantenimiento a Mantenimiento rutinario de luminarias
L inarias 150 postes transformadores de alumbrado tipo solaled
HTpalcs Esta actividad la realizamos utilizando una ” publico ) Se mide el voltaje con un multimetro,
entros de control 2 |lave para aflojar las tuercas, aplicamos un Esta actividad la han realizado bajamos el interruptor para dar limpieza a
poco de grasa en el tornillo, se coloca la personal especializado contratado. las luminarias o en su caso sustituirlas, se
arandela y la tuerca y se aprieta. verifica si hay iluminacién. Utilizamos

pinza, cinta de aislar, desarmador.

Mantenimiento a centros de control de

. S alumbrado
Mantenimiento rutinario de luminarias Se mide el amperaje con un multimetro, bajamos el
tipo kuma interruptor para dar limpieza, se desarma el contactor

para limpiarlo o en su caso sustituirlo, se vuelve a
armar y se verifica si hay iluminacién. Utilizamos
pinza, cinta de aislar, desarmador.

Se mide el voltaje con un multimetro, bajamos el
interruptor para dar limpieza a las luminarias o en su

caso sustituirlas, se vuelve a armar y se verifica si hay 36
iluminacién. Utilizamos pinza, cinta de aislar,
desarmador.
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Barrido manual

Esta actividad se realiza con escoba,
un recogedor y una cubeta. Diario
hasta completar dos ciclos a la
quincena.

R
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SERVACION Y MANTTO. PTI COZUMEL \za_:ﬂeozumd\

OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y TURISTICO

Areas
publicas

3.852 Ha.

Limpieza manual

Esta actividad se realiza con una cubeta o
carretilla. Diario en todo el desarrollo y 2
veces en la darsena.

Limpieza de concreto estampado

Esta actividad se realiza usando una extension eléctrica,
un generador de energia eléctrica a gasolina, una
hidrolavadora y manguera. Se lava el drea donde hay
moho. De manera periédica 37
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CONSERVACION Y MANTTO. PTI COZUMEL

ARQUITECTURA DEL PAISAJE

P 04 -p_ﬁ
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Y D_ISF._ﬁo URBANO

Areas
Verdes
Podal.112 Ha.
Riego 1.112 Ha.
Retiro de maleza en areas verdes, Riego
unién de carpeta y banqueta con Esta actividad se realiza con manguera,
guarniciones utilizando cisterna montada en camioneta
Esta actividad consistente en retirar la pick up, bomba de achique y planta
hierba con medios manuales, una coa o generqdora de gasolina. Diario hasta terminar
machete, y una cubeta. Se realiza de 2 0 3 ciclos a la quincena.

manera periddica.
Desorille de pasto

Esta actividad consiste

en recortar los bordes de

Poda de pasto pasto crecidos y se
Esta actividad se realiza con podadora realiza después de la
motorizada de traccién manual a base pqda de pas:to,
de motor a gasolina. Diario hasta utilizando maquina
terminar 2 ciclos a la quincena. desbrozadora. Diario

hasta terminar 2 ciclos a
la quincena. 38
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Areas
Verdes -
Podal.m2 Ha. : ' N
Vo T : Mantenimiento y poda de ramas de arboles y
Riego 1.112 Ha. _ A R 1 I de diferentes alt i
g Pacth 4o ianias e ol palmeras de diferentes alturas y especies
e i Esta actividad se realiza utilizando machete, y una
Esta ‘actlvrdad se realiza de manera coa apoyandose con una extensién de tuberia
PEﬂéd_fca. con medios manuales._se usa galvanizada para las palmas més altas. Cuando las
una tijera y se levantan los residuos y ramas de los &rboles obstruyen el paso y las
trasladarlo para composta. palmeras estdn con muchas hojas. De manera

periédica

Siembra de pasto en
estolén o en rolio

Esta actividad se realiza cortando con
una tijera las puntas de pasto crecido,
" se hacen huecos de costado con un
L\ palo de escoba con punta, luego se
colocan 2 puntas de pasto juntas en
cada hueco y se presiona para cerrar
el hueco. Luego el riego debe ser
constante. Cuando se necesite.

Limpieza de areas verdes

Esta actividad se realiza de
forma manual con un
rastrillo para jardin, retirando
las hojas secas sobre las
areas verdes. 2 ciclos por
quincena 39
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Areas
Verdes
Podalm2 Ha.
Riego 1.112 Ha.
Cajeteo de setos, arboles y palmeras Aireacién de tierra
La actividad consiste en retirar pasto, maleza y La actividad se realiza utilizando un pico para
remover la tierra cercas del tronco de las plantas. Se remover la tierra compactada en é&reas verdes,
realiza con una picoleta, cubeta. Diario hasta limpiarla, quitar el resto en una carretilla y agregar
terminar el ciclo en todo el desarrollo cuantas veces tierra nueva utilizando una pala y rastrillo de jardin.

sea necesario. Donde se necesite.

Proliferacién de plantas

Esta actividad se realiza
dentro de un vivero. Se
atiende de lunes a séabado,
regando todas las plantas,
cuidamos su crecimiento, se
limpia el &rea. Se usan
cubetas, carretilla, rastrillo
de jardin. 40

Retape de pasto

La actividad se realiza
aplicando tierra negra de
manera manual a la superficie
del pasto donde se necesite.
Se usa carretilla, pala, rastrillo
de jardin, cuando sea
necesario.




Aplicacién de pintura en
oficinas

La actividad consiste en limpiar bien las
paredes de la oficina, posteriormente se
aplica sellador y se deja un dia, para
posteriormente aplicar la pintura del color
especificado a 2 manos.
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